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Mit Markt-Knowhow fiir Innovation

Wer im PropTech-Markt mitreden will,
braucht mehr als Buzzwords und
Bauchgefuhl.  Wir bei blackprint
verlassen uns auf harte Daten - wir
kennen die Player, die Runden und die

Realitat dahinter.

Als blackprint scouten, analysieren und vernetzen wir nicht nur
— wir lesen zwischen den Zeilen. Unsere Datenbank wachst seit
2017 und steht als Werkzeug voller Marktintelligenz fur die
InnovationsUbersicht im Bau- und Immobiliensektor fur die
Branche bereit. Wir wissen, wer grundet und erfolgreich skaliert,
wer welche Losungen liefert, wer Kapital einsammelt und
welche Qualifikationen aufweist. Wir erkennen Entwicklungen
und schaffen Transparenz. So schaffen wir die Grundlagen fur
prazises Matchmaking. Ob Corporate auf Lésungssuche oder
PropTech mit Ambition — wir schaffen einen Uberblick und
Vernetzung. Nah dran: Am Markt, an Unternehmen, an den

Produkten und Losungen.

Malte Westphal - Daten & Auswertungen
Head of Scouting & Markets
blackprintpartners GmbH
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Die erfolgreiche Zukunft im Blick 7/
Die Bau- und Immobilienwirtschaft ist
traditionell fokussiert auf Transaktions-

und Investment-Deals, nur eben mit

Immobilien- statt Innovationsfokus.

Zeit, den Blick zu weiten.

Denn: die Beobachtung und Analyse

von wirtschaftlichen, technologischen und strukturellen
Entwicklungen im PropTech-Sektor als F&E-Abteilung der
Branche liefert entscheidende KPIs und Indikatoren. Fuar
Trenderkennung, als FrUhwarnsystem oder als Deal-Chancen-
Identifikator. Das Marktgeschehen zu PropTech-Unternehmen, -
Losungen, -Deals und —-Investmentaktivitaten liefert ein klares,
erganzendes Bild von strukturellen Veranderungen in der
Immobilienbezogenen Wertschopfung. Dank Transparenz und
Einordnung liefern dieser Halbjahres-Report und wir erneut
Uberblick, frische Perspektiven und mit der Marktkompetenz
unseres blackprint Instituts seit 2017 Impulse, strategische

Inspiration und klare Chancen.

Sarah Maria Schlesinger - Analysen & Einordnung
CEO & Managing Partner
blackprintpartners CmbH


https://www.linkedin.com/in/sarah-maria-schlesinger-5a969327/
https://www.linkedin.com/in/maltewestphal/

Executive Summary

1.318

aktive PropTech Start-Ups in
Deutschland. Das entspricht erneut
einem All-Time-High:der

Wachstumstrend flacht allerdings ab.

47Tm<€

..Finanzierungsvolumen im ersten
Halbjahr 2025 - ein deutlicher Einbruch
bei gleichzeitig weniger
Wagniskapitalrunden.

76

PropTech Neugrindungen wurden im
ersten Halbjahr 2025 verzeichnet. Das
entspricht einem Ruckgang gegenuber

dem ersten Halbjahr 2024 von fast -30%.

56%

..des Finanzierungsvolumen flieBt in
den Bereich Energieeffizienz und bleibt
damit wie im Vorjahr Spitzenreiter.
Aber: Tendenz rucklaufig — Sanieren,
Smart City & Projektentwicklung ziehen
an.
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Wirtschaftliche
Schieflagen

In Summe haben 22 PropTechs
Liquidierung angemeldet, ahnlich wie
im Vorjahreszeitraum. Im zweiten
Halbjahr 2024 gab es einen deutlichen
Ruckgang.

Investoren-
boom

mit 227 beteiligten Kapitalgebern im Hi
steigt die Anzahl der involvierten
Investoren deutlich an (+65%). Mehr
Beteiligte tragen das Risiko
gemeinsam.



Methodik

Die Bau- und Immobilienbranche steht unter strukturellem Druck. Nachhaltigkeit, Digitalisierung, Fachkraftemangel und volatile
Markte verlangen nach konkreten Losungen — nicht nach Visionen. In genau diesem Spannungsfeld positioniert sich der PropTech
Report 2025: als datenbasierte, unabhangige Einordnung eines Marktes, der weiter wachst — aber auch an Reife gewinnt.

W as dieser Report leistet:

Der PropTech Report 2025 analysiert die Entwicklungen im deutschen PropTech-Markt Uber einen Zeitraum von zehn Jahren —von
2015 bis 2025. Er zeigt, wo neue Player entstehen, welche Geschaftsmodelle sich etablieren, und welche technologischen
Schwerpunkte zunehmend an Bedeutung gewinnen. Dabei geht es nicht um Hype-Themen oder Buzzwords, sondern um
tatsachliche Marktbewegungen und belastbare Trends entlang der gesamten Wertschopfungskette der gebauten Umwelt.

Wie wir vorgehen:

Die Datengrundlage fur diesen Report stammt aus der kontinuierlich gepflegten PropTech-Datenbank von blackprint. Erfasst
werden Start-Ups mit Hauptsitz in Deutschland, die zwischen 2015 und 2025 gegrindet wurden und technologische Losungen fur
die Bau- und Immobilienwirtschaft anbieten. Berlcksichtigt werden auch Unternehmen, die im Zeitverlauf ihre Geschaftsmodelle
angepasst haben - beispielsweise auch Unternehmen welche erst zu einem spateren Zeitpunkt als PropTech definiert werden
konnen. Unsere Methodik kombiniert primare und sekundare Datenquellen. Die Grundlage bilden unter anderem blackprints
eigene Marktbeobachtungen und Auswertungen, externe Datenbanken wie Crunchbase, Startupdetector und NorthData, sowie
qualitative Erganzungen, Validierungen und Aktualisierungen durch regelmaflige Unternehmensumfragen. Die Aufnahme in die
Datenbank erfolgt ab dem Zeitpunkt der Kenntnisnahme. Der Datenstand dieses Reports ist stichtagsbezogen aktuell zum 30.
Juni 2025. Fruhere Zahlen beziehen sich auf die zu ihren jeweiligen Zeitpunkten bekannten Datenlagen, wie sie in den Vorjahres-
Reports verdffentlicht wurden.

Woflir wir diesen Report machen

Unser Anspruch ist klar: Orientierung in einem sich permanent weiterentwickelnden Markt. Der PropTech Report 2025 richtet sich
an Entscheiderinnen und Entscheider in Bestand, Bau, Betrieb und Entwicklung, die wissen wollen, wo sich ein zweiter Blick lohnt

—und welche Technologien echten Mehrwert liefern.

Viel Spal3 beim Lesen!
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blackprint Institut

Analyse- und
Forschungszentrum der

blackprint Gruppe

Analyse- und Forschungszentrum fur
Innovation im gesamten
Immobilienlebenszyklus — fundiert,
unabhangig und
entscheidungsrelevant.

Beobachtet den deutschen PropTech-
Markt kontinuierlich und ordnet
Digitalisierung, Kapitalflisse und
Technologie-Trends datenbasiert ein.
Macht Transformation messbar:
Studien, Marktanalysen und Insights
als Grundlage fur Strategie und

Umsetzung.
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Das ist PropTech

PropTech - zusammengesetzt aus ,Property” und ,Technology" — bezeichnet digitale technologiegetriebene bzw.
neuartige Innovationen im Bau- und Immobiliensektor. Der Begriff umfasst Produkte, Services und .
Geschaftsmodelle, die unter anderem durch den Einsatz moderner Technologien - etwa Kunstlicher Intelligenz, I A
Internet of Things (loT), Building Information Modeling (BIM), Blockchain oder Cloud Computing - bestehende
Prozesse optimieren, neue Angebote inklusiver Hardware und Materialien oder neue Marktmechanismen schaffen.

Ein wesentliches Abgrenzungskriterium ist der eindeutige Bezug zu mindestens einer immobilienbezogenen

Wertschépfungsphase (z. B. Planung, Bau, Sanierung, Betrieb, Finanzierung oder Vermarktung) und/oder = e“s%?g@?& N
mindestens einer Immobiliennutzungsklasse (z. B. Wohnen, Gewerbe, Handel, Logistik oder 6ffentlicher Raum). SBGBQ;EEE Nﬁgtkéar?’a&
Als vergleichsweise junges Technologiesegment wird die Bezeichnung PropTech erst seit Mitte der 2010er-Jahre
verwendet. PropTech weist teilweise erhebliche Uberschneidungen mit benachbarten Tech-Segmenten wie ﬂ \
GreenTech, ClimateTech, EnergyTech, FinTech, RetailTech, InsurTech oder LegalTech auf. Fir spezifische Phasen der Wohnen
Wertschépfungskette oder bestimmte Nutzungsklassen haben sich eigenstindige Subsegmente wie etwa ConTech, p°'A“%§f§-”§9m Gewerbe LTS EDRY
WoWiTech oder FMTech etabliert.
Handel

PropTech grenzt sich deutlich ab von klassischen IT-Systemen und Softwarelésungen fur unternehmensinterne

Verwaltungsprozesse wie ERP, CRM oder digitale Rechnungsworkflows. PropTechs weisen typischerweise einen @ D

primaren inhaltlichen Fokus auf immobilienbezogene Problemstellungen auf - branchenneutrale o tel
Bewel O e

CH

Querschnittstechnologien mit lediglich marginalem Immobilienbezug fallen nicht darunter. Investieren

PropTechs und ihre Zielgruppen Logistik

PropTechs sind Unternehmen, die digitale und bzw. oder innovative Losungen fur Akteure entlang des Bau- und '\ dhei J
Immobilienlebenszyklus (B2B) entwickeln und anbieten — einschlieBlich Institutionen des offentlichen Sektors wie Gesun =l

kommunale Wohnungsbaugesellschaften, Bauamter oder Stadte und Gemeinden. Ebenso zahlen Lésungen fur M%Ezvr%%:fir Xg&%ﬁgi
private Immobilieneigentiimer (B2C) dazu. Die angebotenen Leistungen reichen dabei von spezialisierten

Einzelldsungen bis hin zu umfassenden Plattformmodellen und Marktplatz-technologien. Ob eine Losung disruptive AN e S 4
Marktveranderung anstrebt oder bestehende Prozesse digitalisiert und optimiert, ist fir die Zuordnung als PropTech o CCsE i

zunachst unerheblich.

PropTech Start-Ups C I I M p v
PropTech Start-Ups bilden ein dynamisches Teilsesgment des PropTech-Markts. Sie zeichnen sich in der Regel durch

folgende Merkmale aus a) Unternehmensalter von maximal zehn Jahren, b) mehrheitlich in Grinderbesitz, c) hohes

TV
Innovations- und Skalierungspotenzial. In der Frihphasenfinanzierung stellen PropTech Start-Ups eine ei-

Lgenst'éndige Investmentklasse fur Wagniskapitalgeber dar. J

blackprint PropTech Report H1/2025 Seite 6
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Wie entwickelt sich der PropTech Sektor? P

Mehr PropTechs denn je — jedoch deutlicher Einbruch der Zuwachsrate von aktiven PropTechs.

Entwicklung der jeweils bekannten wirtschaftlich Die Zahl der wirtschaftlich aktiven PropTech Start-Ups in Deutschland
aktiven PropTechs steigt seit Beginn weiter an. Zum ersten Halbjahr 2025 waren mit 1.318

PropTechs bereits mehr als doppelt so viele wie noch 2019 zu

verzeichnen. Das konsequente, stabile Wachstum zeigte 2024 einen
+4% sprunghaften Anstieg um fast 41% Zuwachs. Demgegenuber steht das
1200 bisher schwachste Zuwachs-Halbjahr. Zwar sind 4% Wachstum
CAGR 2019-H1/2025 +17% identifiziert und erst das 2. Halbjahr wird zeigen, ob von einer
1000 Stagnation gesprochen werden kann. Allerdings stellt das 1. Halbjahr
+41% 2025 einen deutlichen Einbruch in der Entwicklung des PropTech
800 Sektors dar. Wahrend zwischen 2023 und 2024 noch ein Nettozuwachs
+14% von 369 Unternehmen zu verzeichnen war, fallt das Plus in H1/2025 mit

600 +20% 1264 1318 nur 54 mehr aktiven PropTechs deutlich geringer aus. Die

2% nachfolgenden Analysen werden auf das geschwachte
()
14% 895 Neugrindungsverhalten sowie die Entwicklungen bei den
400 784

654
583 spiegelt sich an dieser Stelle erstmalig ein neuer Effekt deutlich in den

wirtschaftlichen Schieflagen und Marktabgangen eingehen. Es
512

200 Zahlen: Der erste messbare PropTech-Grindungsjahrgang aus 2014
fallt aus der Start-Up Definition raus, womit erstmals dadurch die

0 Zahlen naturlich nach unten korrigiert werden. Dieser Effekt wird sich
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1/2025 durch die Grundungsstarken Jahrgange in den nachsten Jahren

wiederholen.
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Wie steht es um Neugrindungen? -9

Grundungsdynamik bei Energieeffizienz lasst nach - Fokussierung auf operative Themen nimmt zu.

Neugrindungen nach

Neugriundungen nach Jahren Wertschépfungsstufe
1. Projektentwicklung & 55/8/
2025 e Smart City 6%
2. Finanzieren, Bewerten B%é(y
& Investieren %
2024 106 DT o
3. Vermarktung, - 14%
Vermietung & Verkauf § 12%
2023 70 B Gesamt: 16 3%
4. Planen & BIM 8%
H1 mH2 7%
5. Neubau & Material i%w
.Neubau ateria 10
. . ) ) ) 6.Sanieren & Bauen im . 16%
Nach einem der starksten Grindungsjahre im Jahr 2024 mit 196 neuen PropTechs verzeichnet das erste Bestand o *14%
Halbjahr 2025 mit 76 Neugrindungen einen RUckgang. Besonders aktiv sind Grinder weiterhin in B cilirtc STy 11]%/%
operativen, praxisnahen Bereichen wie ,Sanieren & Bauen im Bestand” (16 %), ,Energieeffizienz* (17 %) Instandhalten )
und ,Bewirtschaften & Instandhalten (12%). Diese Segmente spiegeln den strukturellen 8.Smarte ﬁ%%ucy
Gebaudeeffizienz 6%

Handlungsdruck der Branche wider — vom Klimaziel bis zum Sanierungsstau. Die auf den Bau- &
Immobiliensektor einwirkenden Veranderungstreiber (vgl. Game Changer 2025) sorgen auch fur 9. Energieeffizienz ﬂze%

Bewegung im PropTech Sektor. Auffallig: der sonst so starke Bereich ,Energieeffizienz” verzeichnet

10. Asset- & 1%
erstmals rucklaufige Grindungsanteile — von 27 % (2023) auf 17 % (H1/2025). Mégliche Grunde: steigende Portfoliomanagement L“’/z"%
Markteintrittsbarrieren, Sattigung in Teilsegmenten oder ausbleibende regulatorische Klarheit. Y N et im 2%
Weiterhin gering ist die Innovationsaktivitat in den Potentialfeldern ,Asset- & Portfoliomanagement” Fokus '2%O

(1%) sowie im Segment ,Mieter & Nutzer im Fokus" (3 %).
H1/2025 ® 2024 W2023

blackprint PropTech Report H1/2025 Seite 9



#Digital Design & Planni

#Real Estate goes to Ma
#Constructlon EfflClenc"  Retrofit
#Smar.Lstfdg Real Estate

#Living as a Service

.Liebe Kl, erstelle ein realistisch wirkendes Wimmelbild einer modernen
Stadt, die durch die innovativen Technologien und Losungen der folgend
hochgeladenen 76 PropTech Neugriindungen inkl.
Geschiaftsmodellbeschreibung aus dem ersten Halbjahr 2025 gepragt ist

,Verstanden! Hier das Bild:"




Wie viele geraten in wirtschaftliche Schieflage?

* blackprint

Baukrise sorgt fur Schieflagen bei ConTechs fur Sanieren & Bauen im Bestand — Erste EnergyTech

Bereinigung wird sichtbar.

Schwebende PropTechs nach Jahren

2025 2
2024 21 _ Gesamt: 30
2023 28 _ Gesamt: 38

H1 mH2

Im ersten Halbjahr 2025 wurden 22 wirtschaftliche Schieflagen von PropTechs - meint
Liquidierung bzw. Insolvenz — bekannt, womit diese auf dem Niveau des ersten Halbjahres 2024
liegt. Es bleibt spannend, ob sich der Trend zu deutlich geringeren Meldezahlen im zweiten
Halbjahr Halbjahr

Abwicklungsverfahren vor allem auf operative Segmente. Besonders auffillig ist die Uberlastung

fortsetzt. Im ersten 2025 konzentrieren sich die schwebenden
im Bestandssanierungsbereich, der mit 32% der Verfahren bei nur 170 aktiven Unternehmen
deutlich Uberproportional betroffen ist. Auch im volumenstarken Bereich Energieeffizienz zeigen
sich erste Ermudungserscheinungen nach Jahren starken Wachstums. Kleinere Segmente wie
.Mieter & Nutzer im Fokus" fallen durch hohe relative Ausfallquoten auf, wahrend Bereiche wie

IU

sProjektentwicklung & Smart City" oder ,Neubau & Material“ kaum betroffen sind. Insgesamt
zeigt sich: Die Marktbereinigung trifft besonders jene Felder, die stark fragmentiert,

forderabhangig oder operativ komplex sind.

blackprint PropTech Report H1/2025

Schwebende nach Wertschépfungsstufen

1. Projektentwicklung & Smart
City

2. Finanzieren, Bewerten &
Investieren

3. Vermarktung, Vermietung &
Verkauf

4. Planen & BIM

5. Neubau & Material

6.Sanieren & Bauen im Bestand

7. Bewirtschaften &
Instandhalten

8. Smarte Gebaudeeffizienz

9. Energieeffizienz

10. Asset- &
Portfoliomanagement

11. Mieter & Nutzer im Fokus

32%

H1/2025 m 2024 m2023
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Was ist Uber Schwebend-Meldungen erkennbar? P

7 % aller PropTechs in Schieflage — Hochste Konsolidierung bei Mieter & Nutzer im Fokus sowie
Vermarktung, Vermietung & Verkauf

2 in Jahren bis
Schwebend Insgesamt sind aktuell 96 PropTech Unternehmen von

Wertschopfungsstufe Ausfallquote

eingetragenen 1414 in wirtschaftlicher Schieflage gemeldet,

. . . o
1. Projektentwicklung & Smart City 3% 5,2 sprich 7 %. Im Verhaltnis zu den gesamten PropTechs pro
2 Finanzieren Bewerten & Investieren 6% 28 Segment zeigt sich in der Analyse die héchste Ausfallquote bei
Mieter & Nutzer im Fokus (13%) - ein Bereich, der auBBerhalb der
3. Vermarktung, Vermietung & Verkauf 1% 3,9 Core-Fokussierung bei Auftraggebern in den letzten
4. Planen & BIM 9% 40 Krisenjahren lag. Auf Spitzenplatz 2 sind mit 11% Ausfallquote
PropTechs mit Fokus auf Vermarktung, Vermietung & Verkauf
5. Neubau & Material 2% 6,2 gelistet, also in dem Wertschépfungsbereich, der seit
. . Herausbildung des PropTech Sektors am frihesten disruptiert
6.Sanieren & Bauen im Bestand 8% 4.6 )
wurde (Vgl. Game Changer 2025). Im Schnitt melden betroffene
7. Bewirtschaften & Instandhalten 4% 36 PropTechs nach 4,2 Jahren die wirtschaftliche Schieflage, wobei
- o es zwischen den Wertschépfungsstufen deutliche Unterschiede
8. Smarte Gebaudeeffizienz 6% 5,5 gibt
9. Energieeffizienz 5% 2,3 Wahrend in den Segmenten Energieeffizienz (2,3 Jahre) sowie
Finanzieren, Bewerten & Investieren (2,8 Jahre) das Scheitern
- I [0)
10. Asset- & portf0|lomanagement 3% 5,8 relativ schnell erkennbar wird, weisen Unternehmen mit
11. Mieter & Nutzer im Fokus 13% 4.7 Neubau- & Material-Fokus (6,2 Jahre) oder Asset- &
Portfoliomanagement (5,8 Jahre) die hdchste Resilienz auf.
Gesamt 7% 4,2

blackprint PropTech Report H1/2025 Se|te 12



Wie viele verabschieden sich vom Markt? s

Die Passivmeldungen nehmen nachlaufend erwartungsgemarf zu — die Welle wirtschaftlicher Schieflagen
aus 2023 und 2024 hinterlasst ihre Spuren.

Passive PropTechs nach Jahren Passiv nach Wertschopfungsstufen
1. Projektentwicklung & Smart 8§§>
. 0
City I 7%
2025 14
i i 7%
2. F|nan2|eren., Bewerten & %
Investieren 0%

2024 12 T et 3. Vermarktung, Vermietung & 29%
Verkauf 15%

36%
2023 8 _ Gesamt: 14 4.Planen &BIM [ %
(o]

H1 mH2 ) ) 7%
6.Sanieren & Bauen im Bestand “ 18%

(o]
. . . 7. Bewirtschaften & & L
Die Zahl jener PropTech-Unternehmen, die nach abgeschlossener Insolvenz oder Instandhalten 0% °

Liquidation offiziell aus dem Handelsregister geléscht wurden, ist im Vergleich zum

ersten Halbjahr des Vorjahres weiter gestiegen — konkret um 16 %. Diese sogenannten 8. Smarte Gebaudeeffizienz & 7%

Passivmeldungen als endglultiges Ausscheiden durch Léschungen erfolgen in der
Regel zeitverzégert — haufig erst ein Jahr oder spater nach Eintritt der wirtschaftlichen SoEmercleerp e | L

Schieflage. Sie korrelieren eng mit frGheren Insolvenz- oder Liquidationsverfahren. Vor
9 g 9 10. Asset- & 0%

diesem Hintergrund ist angesichts der aktuellen Zahl an schwebenden Portfoliomanagement I 7%

Insolvenzverfahren davon auszugehen, dass die Zahl der Passivmeldungen im

%
. . . . . . q . Mi i 9%
weiteren Verlauf des Jahres weiter ansteigen wird. Die Daten deuten somit auf eine Ul WIS U g go Ve “ 29%

anhaltende Marktbereinigung hin, die sich in zeitlich gestaffelten Wellen vollzieht.
H1/2025 ®m2024 ®2023
Seite 13
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Was die Passivmeldungen verraten? Woctorn

Insgesamt 80 PropTechs in den letzten 10 Jahren passiv - Vermietung, Vermarktung & Verkauf mit héchster
Konsolidierungsquote.

o in Jahren bis

Wertschopfungsstufe Passiv

Insgesamt sind 80 PropTechs mit Grindungsjahr ab

2015 nach Schieflagen aus dem Handelsregister

1. Projektentwicklung & Smart Cit 1 39
geldéscht worden (endgultige Passivmeldung). ) 9 Y !
Das Segment Vermarktung, Vermietung & Verkauf 2. Finanzieren, Bewerten & Investieren 7 4.3
weist absolut den hochsten Konsolidierungsgrad auf. .

) } 3. Vermarktung, Vermietung & Verkauf 21 4.2
Insgesamt 26% von den bisher gescheiterten PropTechs
kommen aus diesem Segment. Gleiches gilt auch relativ 4. Planen & BIM 16 4.8

esehen im Verhaltnis zur schwankenden Gesamtgrofe .
° ° 5. Neubau & Material 0 -
aktiver PropTechs eines Segments. Absolut gesehen
sticht danach Planen & BIM mit 20% der passiv 6.Sanieren & Bauen im Bestand 12 53
Ideten PropTechs h . Relati hen ist d .
SISIMHSIS ISR LA SUEE ISR IRSIe i e R isnl fas 20 7. Bewirtschaften & Instandhalten 5 6,4
Segment Mieter & Nutzer im Fokus am zweitstarksten
betroffen. Die héchste Resilienz weisen relativ gesehen 8. Smarte Gebaudeeffizienz 2 4,8
zur Gesamtzahl aktiver PropTechs neben Neubau & . Energieeffizienz 3 3.6
Material die Segmente Energieeffizienz,
Projektentwicklung sowie Smarte Gebaudeeffizienz auf. 10. Asset- & Portfoliomanagement 1 8,3
Im Schnitt erfolgt die Passivmeldung nach 4,7 Jahren — 11. Mieter & Nutzer im Fokus 12 45
mit deutlichen Unterschieden je nach Segment.
Gesamt 80 4,7

blackprint PropTech Report H1/2025 Se|te 14



Wie sieht der PropTech Sektor aktuell aus?

Wenig Bewegung in der Breite — punktuelle Verschiebungen bei Energie, Material und Entwicklung.

Verteilung der aktiven deutschen PropTech Start-Ups nach Wertschépfungsstufen

+0.7pp.

Energieeffizienz

15%

-0,5pp.

Sanieren & Bauen im
Bestand
13%

-Oy4pp'

Bewirtschaften &
Instandhalten
10%

+02pp.
Planen & BIM
11%
+0.7pp.

Neubau & Material
9%

-0.4pp.

Vermarktung,
Vermietung & e
Verkauf
10% 8%

Mieter & Nutzer im Fokus

-0.1pp.

Smarte
Gebaudeeffizienz
9%
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Die Verteilung der 1318 aktiven PropTech Start-Ups in
Deutschland zeigt im H1/2025 nur geringe strukturelle
Verschiebungen - sowohl inhaltlich als auch hinsichtlich der
relativen Gewichte einzelner Segmente. Das groBte Segment
bleibt ,Energieeffizienz" mit 15 % Anteil am Gesamtsektor (+0,7
pp.). Trotz rucklaufiger Grundungszahlen und steigender
Insolvenzen behauptet sich dieses Wertschépfungssegment
weiterhin als Kernbereich technologischer Innovation -
insbesondere aufgrund regulatorischer Vorgaben und des
anhaltenden Renditedrucks. Rucklaufig sind die Anteile in den
Segmenten ,Sanieren & Bauen im Bestand“ (-0,5pp) und
.Vermarktung, Vermietung & Verkauf* (-0,4pp). Obwohl
gerade hier zuletzt viele Neugrindungen verzeichnet wurden,
legen die Daten nahe, dass erhohte Marktbereinigung diese
Grundungsdynamik teilweise wieder kompensiert. Ein
deutliches Wachstum verzeichnet auch ,Neubau & Material“
(+0,7 pp) sowie ,Projektentwicklung & Smart City“ (+0,7 pp)
obwohl die Neugrundungsquoten sich nur im Mittelfeld
befinden, sind die Marktabgange bemerkenswert gering und
es zeichnet sich ein stetiges Wachstum insbesondere im

Bereich der neuen Baumaterialien ab.

* blackprint
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Wie reif ist der PropTech Markt?

*Iackprint

Der Fokus auf Cashflow und Burn Rate sorgt fur geringere Mitarbeiterzahlen bei den PropTechs -
fehlende Wachstums-Stories gefahrden Schlagkraft der PropTech-Lésungen fur die Branche.

Entwicklung der Anzahl an Mitarbeitenden in PropTechs

700
5% 46
613
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400
Wachstum vs. FY2024
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+9%
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o,
200 ey 8%
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100 me s Lo
2632 ’ -50% +0%
I 1512 21 33
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Die aktuelle Verteilung der Mitarbeitenden in
deutschen PropTechs zeigt eine anhaltende
Kleinteiligkeit der Branche. Der deutliche Zuwachs in
den unteren Mitarbeiterstaffeln - insbesondere bei
Unternehmen mit bis zu 5 Mitarbeitenden -
unterstreicht, dass der Markt weiterhin von vielen
jungen und schlank aufgestellten Teams gepragt ist.
Dies erklart sich sowohl durch Neugrindungen wie
auch harte Fokussierung auf Cashflow und madglichst
geringe Burn Rates bei vielen PropTechs durch die
Krisenzeiten. So sind auch die Verschiebungen bei
den groBeren Klassen zu werten. Gleichzeitig zeigt
sich Wachstum in den Staffeln zwischen 6 bis 50
Mitarbeitende durch eine gewisse Reifung. Nur
wenige PropTechs schaffen aktuell den Sprung in
strukturierte Wachstumsstrukturen. Fehlende
Finanzierungen und Auftragsvolumina verhindern die
Unternehmensskalierung der PropTechs, was fur die
Branche eine Gefahr wegen zu geringer Substanz und

Handlungs- bzw. Schlagkraft der PropTechs bedeutet.

Seite 16



Wo sind die PropTechs angesiedelt?

Die PropTech Heat Map verrat die Verteilung in Deutschland — Zwei Drittel der PropTechs sind in Berlin,

Bayern, NRW und Hamburg angesiedelt.

Die PropTech Heat Map zeigt die
Dominanz der Stadte Berlin, Mlinchen
und Hamburg, allerdings so betrachtet
eben auch des Rhein-Ruhr-Gebiets von
Aachen & Koln bis ins Westfalische sowie
des GrofBraums Frankfurt.

In der Bundesland-Betrachtung sind

Berlin (21%), Bayern (20%) und NRW (17%)

die attraktivsten Standorte far
PropTechs.
In Bayern setzen sich die meisten

PropTechs (16,9 %) mit Energieeffizienz

auseinander, wahrend der Anteil in
Berlin bei 14,2 % liegt. In NRW sind neben
des Core-Fokus Energieeffizienz die
gleiche Quote (16,8%) an PropTechs im

Einsatz fur Sanieren & Bauen im Bestand.

Hamburgs PropTech-Fokus liegt auf
Vermarktung, Vermietung & Verkauf
(15,6%).

Berlin

Bayern

Nordrhein-Westfalen
Baden-Wurttemberg

Hessen
Hamburg

Niedersachsen

-

Qc‘,a’ TSP
Bundesland 7 ; R fer3
— by . \ Hamburg 4 | Eh
—— A
20% - ; P
17% Bgltxen
12% @
8% Hannover
(&}
7%
Mdnster,
4% . °
Essen

Sachsen
Rheinland-Pfalz
Brandenburg
Schleswig-Holstein
Bremen

Thuringen
Saarland

Sachsen-Anhalt
Mecklenburg-
Vorpommern

Gesamt

Dresden

3% Dortmund
2% &gldod

MAachen
Koin
I

Bonn

Kassel

1%
1%
1%
1%
0,5%

Frankfurt a. M.

Ndrnberg

0,4%
100%

Mtinchen
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Welche Standorte sind fur PropTechs attraktiv?

*l;lackprint

PropTechs siedeln sich weiterhin bevorzugt in A-Stadten an — Hamburg holt stark auf, Munchen stagniert auf
hohem Niveau, Berlin bleibt auf dem ersten Platz.

Die Top-7-Stadte Deutschlands sind
gleichzeitig die bevorzugten PropTech
Unternehmenssitze. Die Zahl der PropTechs
mit Sitz in einer dieser A-Immobilien-Stadte
ist im ersten Halbjahr 2025 weiter mit
klaren regionalen Unterschieden
gewachsen. Berlin baut seine
Spitzenposition weiter aus und bleibt damit
unangefochtenes Zentrum des PropTech-
Okosystems. Auch Minchen & das deutlich
wachsende Hamburg festigen lhre Platze
auf dem Podium. Demgegenuber
stagnieren die Ubrigen Top-Stadte: Koln,
Frankfurt am Main und Stuttgart bleiben
mit unter 50 Unternehmen seit Uber einem
Jahr nahezu unverandert, wahrend
Dusseldorf mit leichtem Zuwachs von 22
auf 26 PropTechs zwar wachst, aber auf

vergleichsweise niedrigem Niveau.

400

300

200

100

Entwicklung der PropTechs mit
Unternehmenssitz in den Top 7 Stadten

+5%
281
267
+1%
134 135 +13%
*2% -4%
I II 44 45 46 44
Berlin MUnchen Hamburg Koéln Frankfurtam

Main

E2022 EH2023 WM2024 WH1/2025
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Wachstum vs. FY2024
* Neugrindungen in H1/2025

-7%

41 zg

Stuttgart

+18%

2 26

Dusseldorf
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Welche Regionen sind fur PropTechs attraktiv? .

Metropolregionen sind bevorzugte Ansiedlungssitze fur PropTechs: die meisten wachsen deutlich -

Zuwachse zwischen Stadt und Metropolregion unterschiedlich.

Entwicklung der PropTechs nach Ansiedlung in den Metropolregionen
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Rund 84% aller PropTechs sind in einer
Metropolregion verortet. Die Verteilung
der PropTechs nach Regionen zeigt ein
uneinheitliches Bild zwischen Stadten
und ihren Metropolregionen. Wahrend
die Stadt MUlnchen stagniert, weist die
Region ein deutliches Wachstum auf.
Bei Hamburg ist der Zuwachs in der
Stadt starker als in der Gesamt-
Metropolregion-Betrachtung (13 vs. 11%).
Die starksten prozentualen Zuwachse
weisen Mitteldeutschland (Sachsen,
Sachsen-Anhalt & Thiringen) mit +17%
sowie die Region Nurnberg (+12%) auf.
Mit Ausnahme der Region Rhein-
Neckar, Stuttgart und Bremen-
Oldenburg weisen alle
Metropolregionen Wachstum auf.

Eine abnehmende Anzahl, lediglich 16 %
(214) aller PropTechs, sind nicht in einer

der Metropolregionen angesiedelt.
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’ blackprint

Wie entwickelt sich das Finanzierungsvolumen?

Finanzierungsvolumen sinkt weiter drastisch — schwachstes erstes Wagniskapitalhalbjahr seit 2022 -
spatphasige Runden gewinnen an relativem Anteil.

Das traditionell starkere erste Halbjahr fur Venture-Capital-Finanzierungen ist im
Jahr 2025
Wagniskapitalvolumen von 471Mio.€ insgesamt -18% niedriger als der
175Mio.€ an Debt-

schwacher als seit 2022 und mit einem gesamten

Entwicklung des Finanzierungsvolumen in Millionen Euro
Vergleichszeitraum 2024. Zusatzlich wurden rund

1.119 € Finanzierungen abgeschlossen, die aber auch dieses Jahr nicht in dieser Summe

1.018 € enthalten sind, da sie keine klassischen EK-Finanzierungen darstellen. Der

6% 0% GroBteil des Kapitals entfiel auf spatere Finanzierungsrunden (Series A und

spater), die mit 69 % das Geschehen dominieren. Seed- und Pre-Seed-Runden

767 €

138 €
+53%
502 €

+79%
+33%
20 T 280 €
210 €
1
moe 120¢€

+13% 629 €

150 €

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

H1 =~ H2 kY

456 €

443 €

-18% vs.

H1/2024

machten gemeinsam lediglich 30% des Volumens aus. Das Internal Funding
Uber 50m€ von Chargecloud ist in ,Sonstige“ verortet, kommt hinsichtlich der
Mittelverwendung allerdings einer Series B am nachsten. Der Ubergeordnete

bleibt Spitzenjahr 2023 sinkt das

Trend racklaufig: Seit dem
Wagniskapitalvolumen kontinuierlich.

+0 pp.
+6 pp. Pre-Seed

663 €
576 €

471€

2023 2024 H1/2025
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Series A
12%

+1 pp.

Seed
19%

O pp.

Sonstige 1%
1%

471
Millionen €

Series B
31%

+5 pp.

+9 pp.
Later Stage
26%

Veranderung vs.
H1/2024 in pp.
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Debt Funding Aktivitaten

Erstmals konnten im Jahr 2024 und nun auch wieder im ersten Halbjahr 2025 neue Formen
der Wachstumsfinanzierung im PropTech-Sektor beobachtet werden. Es handelt sich im
aktuellen Halbjahr um insgesamt 3 Runden, die sich von klassischen Wagniskapital-
Finanzierungen unterscheiden. Diese Runden werden folgend aufgrund der Fremdkapital-
Finanzierung (vs. Eigenkapitalbeteiligung bei klassischen Wagniskapital-Runden) als Debt
Funding/Financing tituliert.

Bei den nebenstehend abgebildeten Runden, die der Vollstandigkeit halber hier zusatzlich
aufgefuhrt werden, handelt es sich um:

*  SpotmyEnergy: In diesem Fall Ubernimmt das Energieunternehmen Horizon Energy die
Investitionen in die Smart-Meter-Hardware. Dieses in GroBbritannien bereits etablierte
Modell ist unter dem Begriff MAP (Meter Asset Provider) bekannt.

Metiundo: Das Unternehmen erhalt ein klassisches Projektdarlenhen von einer Berliner
Volksbank, um den bundesweiten Roll-out von Smart-Meter-Systemen zu finanzieren.

e  PAUL Tech AG: Hier wurde ein projektbezogener Finanzierungsrahmen in Héhe von 120
Mio. Euro durch die MEAG - dem Asset Manager der Munich Re - eingeraumt. Er dient der

Finanzierung der Technologieplattform ,,PAUL Net Zero".

Mit dem steigenden Reifegrad des PropTech-Sektors etablieren sich insbesondere bei
kapitalintensiven Geschaftsmodellen - etwa in den Bereichen PV, Warmepumpen und
Smart Meter - zunehmend alternative Finanzierungsformen. Diese ermoglichen es den
Unternehmen, Wachstumspotenziale durch risikoaverses Kapital zu erschlieBen und bieten

Kunden einfache Finanzierungslésungen.
Aufgrund der Héhe des Finanzierungsvolumen sowie der einseitigen Verteilung im Bereich der Energieeffizienz auf eine kleine Anzahl von Anbietern werden
die folgenden Analysen zur Kapital-/Volumenverteilung (in Euro) exklusive ebendieser Finanzierungen betrachtet. Die Auswertungen nach weiteren

Indikatoren wie Rundenanzahl oder aktiven Investoren inkludiert wiederum die entsprechenden Debt Funding Runden & Kapitalgeber.

blackprint PropTech Report H1/2025

* blackprint

SPOT MY
ENERGY

02/2025
50m€

Imetiundo

MEASURING THE IMPACT

05/2025
S5m€

PAUL

06/2025
120m<€

Debt Funding in Héhe von:

175

Millionen Euro in H1/2025
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Wie sich Finanzierungstypen entwickeln? ¥

Leichter RUckgang an Finanzierungsrunden im H1/2025 bei dominantem Fokus auf Seed. Super Early
Stage sowie Series A Runden gehen weiter zuruck — das Loch zur Finanzierung von Innovationen im

Sektor wird gréer.

Verteilung der Finanzierungsrunden nach Stages vs.
FY2024

Later Stage
Debt Funding 4%
5%

Series A
7%
Mergers &

Acquisitions Seed
7% 41%
Finanzierungen/M&A Deals
in H1/2025
Pre-Seed
1%

Sonstige
13%

Series B
12%
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Die Anzahl der Finanzierungsrunden bewegt sich mit 56 Deals
im H1/2025 nur leicht unter dem Niveau des Vorjahreszeitraums
(H1/2024: 59 Runden) und signalisiert damit eine leicht
rucklaufige, aber noch stabile Marktentwicklung. Der Grof3teil
der Deals sind Seed-Runden, die mit 41 % (+5 pp) einen noch
dominanteren Anteil ausmachen. Ganz frihphasige
Finanzierungen gehen zurlck, noch starker allerdings die
ohnehin bereits im Vorjahr schwacheren
Wachstumsfinanzierungen (Series A: -7 pp). So fehlen weiter
und noch deutlich sichtbarer die Mittel zur Finanzierung von
Innovationen bzw. des F&E-Sektors im Bau- &
Immobilienbereich. Auch Merger & Akquisitionen sind deutlich
rdicklaufig und machen nur noch 7% aller Deals aus.

Neben mehr Series B Finanzierungen (+5 pp/ gesamt 12%), die
klassischerweise far skaliertes Wachstum und
Internationalisierung verwendet werden, gibt es 13% sonstige
Finanzierungsformen, die aufgrund mangelnder Transparenz
bzw. fehlender 6ffentlicher Angaben keiner Finanzierungsphase
eindeutig zugeordnet werden konnten. Darunter fallt
beispielsweise ein Private-Equity-Deal wie die Ubernahme von

Infravadis durch Oakley Capital.
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Einseitiger Fokus auf Energieeffizienz bleibt dominant — in einigen Wertschépfungsstufen ist bereits jetzt
mehr Wagniskapital geflossen als im Gesamtjahr 2024 — ConTech zieht Kapital stark an.

In welchen Segmenten wird Kapital allokiert?

Besorgniserregend setzt sich erneut der

einseitige Finanzierungsfokus auf Energieeffizienz

Entwicklung des Finanzierungsvolumens nach Segmenten in m€ & Veranderung in % vs.

FY2024

PropTechs fort. Zwar sind die darin investierten +1813% -100% +60% +900% +259% 4% _55% +118% _638% -100% -70%
264 m€ im ersten Halbjahr 2025 nur rund ein
Drittel (32%) des Vorjahresvolumens, allerdings 75 o2
verzeichnet kein anderer Wertschopfungsbereich
eine ahnliche Kapitalallokierung.
Immerhin: PropTechs mit Hauptfokus Sanieren &
Bauen im Bestand haben mit 61 m€ im ersten 264
Halbjahr 2025 fast so viel Kapital gesammelt wie . 146 82 63 o1
im gesamten Vorjahr. Dominant ist ein weiterer, 73 B: 0 Iﬂm 2 110 2122 B 7 210 2 1430 5o 952
der ConTech-Ecke zuzuordnender Bereich, g»’ % E % % % é _5 g g §
Projektentwicklung & Smart City mit 57 m<€. < = é og (z“u g % & E é N
Zusammen mit den starken Segmenten Planen & UE) E ‘g % o3 CED g § .g)) 2 %
BIM sowie Neubau & Material legt ConTech ogv °§ 5 o _(;3 'é g § E § %

c o 5 Ni > S o3 0} L = z
verhaltnismaBig am starksten zu. In mehreren i g IS 2 & S % o g I~
Segmenten sind bereits jetzt mehr Mittel als im % é g o :ci E é E .g
Vorjahr allokiert, darunter Smarte é 5 g .g g g :; E
Gebaudeeffizienz. Dagegen bricht Finanzieren, 'ch ~°§ % $ § ﬁ ;
Bewerten & Investieren komplett ein (0 m€ nach C_L. E qu © ~ S
41m<€ in 2024). ~ = W 2023 W2024 " H1/2025

*Exkl. 175m<€ Debt Funding in H1/2025 Seite 24
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Wer erhielt wann Finanzierungen?

*l;lackprint

Energieeffizienz PropTech Start-Ups bestimmen weiterhin —doch der Fokus wird breiter als im Vorjahr.

Der April war der starkste Monat. Knapp 31% des gesamten

Wagniskapitalvolumens fielen in den Ostermonat (144 m<€). Von den
471 m€ flossen 56%. in Energieeffizienz-PropTechs, die auch in der
Top-Runden Betrachtung je Monat, insgesamt 3 der Top 6 Platze

einnahmen, wobei insbesondere auch PropTechs in den Bereich

99 m€
Sanieren, Material & Smartcity groBe Finanzierungsrunden ChorgGCIOUd
abschlieBen konnten. 50m<€ .
Im Schnitt wurden pro Monat 9,3 Transaktionen getatigt, davon die Enpal
meisten — wie bereits im ersten Halbjahr 2025 - im Juni (12 vs. Vorjahr ome 1 m<€
14). Die wenigsten Deals gab es im Marz (6), in dem auch das geringste 5
Wagniskapitalvolumen allokiert wurde.
144 m€
CO ;
. 20 m€
12,5m€ O
1 m 9 ’
Finanzierungsrunden des Finanzierungsvolumen
26 m€ durchschnittlich im Monat im Bereich Energieeffizienz
9
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun H1/2025

Entwicklung des Finanzierungsvolumen in Millionen Euro und Anzahl der Runden je Monat*

*Exkl. 175m€ (3 Runden) Debt Funding in H1/2025 Seite 25
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..weitere prominente Investments im Detail

Datum Stage Investmenthoéhe Einordnung blackprint

Ecoplanet, 2022 gegrindet bietet eine Kl-gestutzte Plattform, mit der Unternehmen ihren Stromverbrauch gezielt

I Februar Series A 16me auf Zeiten mit gunstigen Preisen verlagern kénnen - ein zentraler Hebel angesichts volatiler Energiemarkte. Die von

ecop Clnet EQT Ventures angefihrte 1em<€ Series A Finanzierung soll in den Ausbau der Technologie investiert werden, damit
Ecoplanet mittelfristig zur fUhrenden digitalen Schaltzentrale fur nachhaltiges Energiesnanagement wird.

hallo theo ist ein Berliner PropTech, welches die Immobilienverwaltung mit Hilfe von Automatisierung und

Februar Seed 10me kUnstIichgr Intelligenz digitali_siert, um die Qualitat der Verwaltung und Mieterkommunikation_zu verbessern. D.ie

ha"o theo Losung richtet sich an EigentUmer und Hausverwalter. Als Lead Investor fUhrt Insight Partners die
Finanzierungsrunde an und sieht in dem Markt der Verwaltungsdigitalisierung enormes Potential.

Specter automation bringt Struktur auf die Baustelle — datenbasiert, visuell, effizient. Die Plattform soll der neue
Standard fUr Bauausfihrung im digitalen Zeitalter werden. Die 5m€ Seed-Runde unter Beteiligung von Shilling VC,
specter Marz Seed 5m€ Almaz Capital, PAWAO und fuhrenden Bestandsinvestoren wie LBBW Venture Capital oder dem TechVision Fonds
automation zeigt das Vertrauen in das Team und die Lésung. Die Mittel flieBen in Go-to-Market, internationales Wachstum und
ein dediziertes Customer-Success-Team — zentrale Bausteine fUr Skalierung.

Vestigas, das bayrische PropTech welches 2021 gegrindet wurde, digitalisiert Lieferkettenprozesse in der
Bauindustrie und optimiert so Materialflisse und Rechnungsprifungen. Mit 8 Millionen Euro frischem Kapital und
April Seed 8me starKen Investoren wie Project A u_nd b2venture will Vesti_gas die Lieferketten dgr Bauindustrje neu denkerj - e_in
VESTIGAS Bereich, der bis heute von Papierprozessen und Medienbrichen gepragt ist. Das Kapital wird gezielt in
Produktentwicklung und Internationalisierung investiert. Ziel: Der Aufbau eines neuen Industriestandards fur
digitale Baustellenlogistik.

Mit 15 Mio. € frischem Kapital bringt node.energy Direktstromvertrage (PPAs) aus Wind- und Solaranlagen erstmals
in Immobilien der Mittelstandler. Die Plattform senkt Energiekosten um bis zu 25% und macht Grinstrom zum

@ nOde.energy April Series B 15m€ Standortvorteil - bislang ein Privileg fur GroBkonzerne. Angefuhrt wird die Runde vom DeepTech & Climate Fonds
und eCAPITAL. Das Kapital flieBt in die Weiterentwicklung der Software sowie in die Integration von
Speicherlésungen — entscheidend fur Versorgungssicherheit und neue Erlésmodelle.

Voltfang entwickelt seit 2020 GroBspeichersysteme auf Basis von wiederverwendeten Autobatterien und kann
@) somit Versorgungssicherheit und Energieeffizienz fur unterschiedliche Unternehmen in deren Immobilien
% VOIth n g Juni Series B 15m€ gewahrleisten. Zur Erfullung dieser Mission hat sich Voltfang in einer Series B Finanzierungsrunde 15 Millionen Euro
gesichert. Neben dem Lead Investor Forward.One waren unter anderem auch die deutschen PropTech Spezialisten

PT1 und Aurum Impact mit an Board.

Das Kolner PropTech Aedifion, welches eine Cloudplattform zum effizienten Betreiben und optimieren von
s Imrrjobiiepportfg!ios gntwickglt, hat gine Fingnzierungsrynde Uber 'I'Zm€ absthieBen 'kénnen. Mit dem frischgn
aedlfl on Juni Series B 17me !(aplt.al will Aedifion mternatlona'l weiter skalieren und die tgchnologlsche Welterentvylcklung der Losung far d!e
intelligente Gebaudesteuerung insbesondere durch den Einsatz von Kl voranzutreiben. Angefuhrt wurde die
Finazierungsrunde von Eurazeo - aber auch bestehende Investoren, wie Drees & Sommer, WorldFund und Bitstone

Capital haben ihnr Engagement verstarkt

Seite 26
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Wer stellt das Kapital zur VerfiUgung?

VC und Business Angels bleiben die wichtigsten Investorentypen im PropTech Umfeld — trotz Ruckgang bei
Wagniskapitalvolumen und Rundenanzahl steigt Anzahl der Investoren.

184

n7

Venture Capitalists

In %: anteilige
Verteilung in
H1/2025 52%

* blackprint

Das erste Halbjahr zeichnet sich insbesondere durch eine stark gestiegene Anzahl an beteiligten Investoren aus, obwohl die Anzahl der

Deals und das Wagniskapitalvolumen rucklaufig sind. Das Risiko scheint zunehmend auf mehr Schultern verteilt zu werden bzw. mehr

Investoren sind zu weniger groBBen Tickets bereit. Im Vergleich zum ersten Halbjahr 2024 (137) wurde somit ein Anstieg von +65%

wahrgenommen, welcher maBgeblich durch die Beteiligten VCs (+70%) und Business Angels (+117%) widergespiegelt wird. Bei den

Business Angels sind bereits zum Halbjahr mehr Aktivitaten zu verzeichnen als im Gesamtjahr 2024. Dabei kann dieser Anstieg und die

hohe Anzahl an VC auf die erhéhte Anzahl und den groBen Anteil an Seed Investments zurlUckgefuhrt werden, die klassischerweise

durch diese beiden Investorengruppen getrieben werden. Auch spannend ist die verhaltnismaBig hohe Quote von strategischen

Investoren und Private Equity trotz schwacher werdender M&A Deals, was klare Zeichen fur die zunehmende Reife der Unternehmen

im PropTech Segment sind.

Business Angels

29%

37 23
20 24
5
- .

Strategischer Investor Sonstige - Institutionelle Sonstige - Company

Investoren Builder / Accelerator /
Incubator
9% 7% 0%

2023 ® 2024 H1/2025
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+65%
vs. H1/2024

..beteiligte Kapitalgeber im H1/2025

3 7 4 4 4 6
—_ I —
Family Office Private Equity
3% 2%
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Woher kommmt das Kapital? Woonn

Weiterhin kommen aus Deutschland die meisten beteiligten Investoren, gefolgt von den angelsachsischen
Landern.

Anzahl der Beteiligungen nach Herkunft

Die im ersten Halbjahr 2025 deutlich gestiegene Zahl beteiligter
Investoren spiegelt sich auch in deren geografischer Herkunft wider.
Inlandische Kapitalgeber bleiben mit einem Anteil von rund 65%
weiterhin die dominierende Gruppe im deutschen PropTech-Markt. Es
folgen Investoren aus den USA (21), dem Vereinigten Konigreich (20), der
Schweiz (8) sowie Frankreich (7). 1%
Erstmals wurden zudem Investoren aus China (2) registriert. Diese
Entwicklung unterstreicht die wachsende Attraktivitat des
Wirtschaftsstandorts Europa - insbesondere Deutschlands - sowohl fur

heimische als auch internationale Investoren.

20
9%

21 2
9% Sonstige: 3 (1%) In %: anteilige Verteilung in H1/2025
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Wer sind die aktivsten Investoren in 2025? g

Venture Capitalists sind die aktivsten Investoren - Spitzenreiter in Deutschland ist das neue gestarkte
Konstrukt um Bitstone, Momeni und Realyze.

“ Investor Typ/KIasse m 179 der insgesamt 227 aktiven Wagniskapitalgeber im 1.

Realyze Ventures

Venture Capitalist Halbjahr sind bislang nur einmalig in Erscheinung
(inkl. Bitstone Capital) P

getreten, was vor allem auf den hohen Anteil von Business

2 Vireo Ventures Venture Capitalist 4 ) ) ) ) ’ &
Angels zurlUckzufuhren ist. Wagniskapital-Investitionen
3 High-Tech Grinderfonds Venture Capitalist 3 werden im PropTech-Segment weiterhin klar von Venture
Sonstige 215 Capitalists dominiert. Bitstone, Momeni und Realyze
Ventures machen jetzt gemeinsame Sache - und setzen
Total 227 J g

sich als PropTech dedicated VC an die Pole-Position im 1.
Halbjahr 2025. AuBerdem auffallig ist die Performance des

Energy VCs Vireo Ventures, der sich mit vier Investments

,Durch die Frage der Zukunftsfahigkeit von Gebaudebestanden (DSB, Green Fusion, NuuEnergy, Reshape Energy) im

und die Transformation der Energie- und Gebaudewirtschaft ersten Halbjahr ebenfalls und erstmals auf das Podium

entstehen vielfaltige neue Investmentmadglichkeiten. Die setzt. Auf Platz 3 folgt der HTGF, welcher in 2024

Optimierung des nicht digitalen Bestandes ist eine riesige und insgesamt die meisten Wagniskapitalrunden im PropTech

wichtige Aufgabe und hier spielen Innovationen die Segment vorweisen konnte.

entscheidende Rolle. DarlUber hinaus werden dezentrale, Ergénzt wird die Liste durch weitere bekannte Namen wie

intelligente Energie- und Speicherlésungen neu gedacht und in

beispielsweise das Goldbeck-Family-Office Aurum Impact,

die Gebaudelogik integriert. Hier entsteht Raum flr nachhaltige PTI, AENU.

Kai Panitzki ) )
Managing Partner Effizienzen und vollstandig neue Geschaftsmodelle.”
Bitstone Capital &

Realyze Ventures
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PropTech als Spiegel - Ergebniseinordnung

PropTech als Frihindikator fir Strukturveranderung: Was viele mit Fokus auf klassische Entwicklungs-KPIs wie Immobilien-
Transaktionsvolumina oder Assetdeal-Daten noch immer als Randerscheinung behandeln, erweist sich auch in unserer Branche als praziser
Seismograph der strukturellen Lage. Der PropTech-Sektor zeigt, wo Bau- und Immobilienwirtschaft stehen — und wohin sie sich bewegt. Die

Entwicklungen im ersten Halbjahr 2025 sind Ausdruck einer anhaltenden strukturellen Tragheit, trotz Lippenbekenntnissen zu Innovation.

Klarer Trend zur Marktbereinigung: Die Grindungsdynamik ist eingebrochen (-30 % ggu. H1/2024), das Segment sortiert sich. Liquidationen
haufen sich, vor allem in besonders anspruchsvollen operativen Bereichen wie Bestandssanierung oder dem zuletzt gehypten Segm ent
Energieeffizienz. Gleichzeitig stagniert das Wachstum trotz eines neuen Allzeithochs von 1.318 aktiven PropTechs. Das ist kein Zufall, sondern

eine direkte Folge fehlender Transformationsfahigkeit im Kern der Branche.

Kapital bewegt sich - aber nicht in die Breite: 471 Mio.€ Wagniskapital flossen im ersten Halbjahr — gezielt in wenige Segmente wie
Energieeffizienz und ConTech. Wertschdpfungs- und Renditekritische Felder bleiben weitgehend unterfinanziert. Ursache: Die allermeisten
Bau- und Immobilienunternehmen verankern Innovation weder strategisch noch strukturell — ein gefahrlicher blinder Fleck, der sich in Zeiten

technologischer Disruption racht.

Die Branche bleibt innovationsschwach - und schlecht aufgestellt: Die Fahigkeit, Innovation gezielt zu nutzen, bleibt marginal. Kaum ein
Unternehmen verfugt Uber eigene Venture-Strukturen oder beteiligt sich professionell an VC-Fonds. Damit fehlt nicht nur Zugang zu

Innovation, sondern auch das Know-how, ihre wirtschaftliche Hebelwirkung zu verstehen und zu nutzen.

blackprint als Dateninstanz und Friilhwarnsystem: Seit 2017 analysieren wir als nationaler Innovations-Hub systematisch den PropTech-Sektor.

Basierend auf konsistenter Erhebung, Analyse und Interpretation struktureller Marktdaten zum Innovationsgeschehen liefern wir belastbare

Indikatoren, die echten Veranderungsdruck und Handlungsraume offenlegen — lang bevor sie in klassischen Marktmetriken sichtbar werden.

Mehr als ein Status-Bereich - der Report als Werkzeug: Der blackprint Report ist sowohl Update wie vor allem strategisches Instrument - flr

Entscheideriinnen, Investor:innen und Losungsanbieter, die verstehen wollen, wie der Markt tatsachlich funktioniert.

Wer Zukunft gestalten will, braucht mehr als Bauchgefuhl. Unsere Daten, unsere Einordnung und unsere Perspektive bilden das Fundament fur

fundiertes Handeln — und nach diesem Report — hoffentlich — endlich - eine deutlich erhdhte Innovations-Investitions-Bereitschaft.

blackprint PropTech Report H1/2025
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Quotes - Das sagen die Waghniskapitalgeber P

.Vireo Ventures fokussiert sich auf Energy Tech, sieht jedoch starke Uberschneidungen mit dem PropTech-Bereich,
insbesondere beim Thema Dekarbonisierung. Der Gebaudesektor ist ein zentraler Hebel zur Emissionsreduktion, erfordert
jedoch mafBgeschneiderte und skalierbare Losungen je nach Nutzungstyp. Eine gewisse Marktsattigung erkennen wir im
Bereich der Home-Energy-Management-Losungen: Es gibt zahlreiche Anbieter und Zusatzdienstleister — oft ohne klare
Differenzierungsmerkmale. Demgegenuber bieten Al-basierte Optimierungen komplexer Energiesysteme sowie digitale
Losungen fur gebaudetechnische Infrastrukturen weiterhin groBes Potenzial. Einen hohen Bedarf sehen wir zudem im
Bereich Cybersecurity, da Energiesysteme kritische Infrastrukturen darstellen, die insbesondere angesichts der
geopolitischen Lage besonders geschltzt werden mussen. Treiber dieser Entwicklung sind neben dem regulatorischen

Druck auch die zunehmende Komplexitat der Energiesysteme sowie Anforderungen an Wirtschaftlichkeit und Werterhalt.

Wir sehen grofBBes Innovationspotenzial an der Schnittstelle von Energie, Daten und Immobilienbetrieb.*

Matthias Engel, Managing Partner @ Vireo Ventures

Der VC-Markt zeigte im ersten Halbjahr 2025 klare Erholungstendenzen. Im Built-Environment bleibt die Dynamik jedoch
gedampft: Die anhaltend schwache Bau- und Immobilienkonjunktur bremst Investments in PropTechs und ConTechs spurbar.
VCs agieren selektiv und priorisieren Kapitaldisziplin, operative Exzellenz und klar messbaren Impact.

Andreas Winter-Extra, Partner @ Kompas VC

Seite 32
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Quotes - Das sagen die Waghniskapitalgeber W

»Im PropTech-Sektor sehen wir eine zunehmende Uberhitzung bei Lésungen, die sich ausschlieBlich auf digitale Prozesse rund
um Vermietung, Buchhaltung oder Zutrittsmanagement konzentrieren. Diese Tools stoBen an ihre Grenzen, weil sie kaum
Differenzierung bieten, oft keine tiefere Integration in die Systemlandschaft ermdglichen und im aktuellen Marktumfeld selten
eine Zahlungsbereitschaft auf Betreiberseite auslosen. Akutes Potenzial hingegen erkennen wir im Bereich dezentraler
Energiesysteme: Der Fokus verschiebt sich von der Erzeugung hin zur Frage der intelligenten Nutzung. Speicher, Aussteuerung
und lokaler Energiehandel erdffnen vollig neue Geschaftsmodelle, insbesondere im Gebaudebestand. Treiber sind neben

regulatorischen Anforderungen vor allem das enorme betriebswirtschaftliche Potenzial: Wer Lasten verschieben, Energie

handeln oder speichern kann, verandert die Rolle der Immobilie imm Energiesystem. Es entsteht ein neues Betriebsmodell mit
klar messbaren Effizienz- und Erloshebeln, die in den nachsten Jahren massiven Einfluss auf Projektentwicklung und
Bestandsmanagement haben werden.

David Nadge, General Partner @ Realyze Ventures

Nach der jungsten Konsolidierungsphase im PropTech-Sektor - sowohl auf Seiten der Startups als auch ihrer Investoren -
beobachten wir bei High Rise Ventures derzeit eine zunehmende Aktivitdt neuer Akteure in der europaischen
Investmentlandschaft. Diese verfolgen das Ziel, umfassende Plattformlosungen oder sogenannte One-Stop-Shops fur
PropTech-Dienstleistungen zu etablieren. Wahrend frihere Versuche, solche Strukturen durch Kooperationen mit Startups
zu schaffen, nur begrenzten Erfolg hatten, setzen aktuelle Marktteilnehmer verstarkt auf M&A-Strategien. Diese scheinen
potenziell wirkungsvoller und kénnten voraussichtlich vom gesamten Okosystem deutlich positiver aufgenommen werden.

Claudia Nagel, Founder & CEO @ High Rise Ventures
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Quotes - Das sagen die Waghniskapitalgeber W

Das erste Halbjahr 2025 zeigt erneut: Geschaftsmodelle ohne klaren ROl haben es im aktuellen Finanzierungsumfeld schwer.
Im Bereich der Sanierungslosungen ist der Appetit der FrGhphaseninvestoren weitgehend gestillt. Neue Grindungen sind
hier aktuell nicht erforderlich. Ebenso bei Modellen, die Dekarbonisierung und Effizienz in Gebauden verbinden, etwa durch
Energiemanagement oder Onsite-Erzeugung mit Speichern. Gleichzeitig bietet Kl aus unserer Sicht weiterhin grofBes
ungenutztes Potenzial, um Prozesse zu automatisieren und Excel endlich aus der Branche zu verbannen. Besonders
vielversprechend ist zudem der Fortschritt im Bereich Kl-gestutzter Robotik. In den kommenden Jahren erwarten wir dort
marktreife Losungen, die auch unter realen Baustellenbedingungen funktionieren.

Daria Saharova, Founding Partner @ World Fund

Viele Investoriinnen machen aktuell teilweise einen Bogen um reife Segmente wie digitale Maklermodelle oder klassische
Verwaltungssoftware — hier fehlen oft echte Alleinstellungsmerkmale und ein skalierbares Geschaftsmodell. Haufig scheitert
die Skalierung auch daran, dass Zielgruppenbedurfnisse nicht sauber analysiert wurden oder die noétige Marktrelevanz und
Sichtbarkeit fehlen. So werden signifikante Potentiale innerhalb Europas oft nicht bedacht. Gleichzeitig sehen wir in weniger
digitalisierten Bereichen spannende Chancen: ESG-Datenmanagement, Kl-gestltzte Betriebskostenoptimierung und
intelligente Gebaudevernetzung entwickeln sich zu echten Hebeln - fUr Bestandshalter wie auch fur Projektentwickler. Der
Druck, Bestande effizienter und nachhaltiger aufzustellen, nimmt weiter zu. Treiber sind unter anderem neue Regulierungen,
steigende Betriebskosten und ESG-Vorgaben. Wer Digitalisierung nicht als oberflachliches Frontend-Thema denkt, sondern
als echten Performance-Booster, kann neue Standards setzen. Besonders gefragt sind dabei Losungen, die CO,-Bilanzen

verbessern, Transparenz erhéhen und die Effizienz im Betrieb messbar steigern.

Oliver Grigat, Managing Director @ Fortlane Partners
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Quotes - Das sagen die Waghniskapitalgeber P

Im PropTech-Markt sehen wir einen hohen Anspruch an die messbare operative Relevanz und die klare Produktkompetenz. Themen mit
geringer technologischer Tiefe, etwa bei allgemeinen Vermittlungsplattformen oder einfachen Verwaltungstools ohne klare Differenzierung
haben es schwer. Hier fehlt haufig der langfristige Mehrwert, der fur institutionelle Nutzer und Investoren relevant ware. Durch die Frage der
Zukunftsfahigkeit von Gebaudebestdanden und die Transformation der Energie- und Gebaudewirtschaft entstehen vielfaltige neue
Investmentmoglichkeiten. Die Optimierung des nicht digitalen Bestandes ist eine riesige und wichtige Aufgabe und hier spielen
Innovationen die entscheidende Rolle. Daruber hinaus werden dezentrale, intelligente Energie- und Speicherlésungen neu gedacht und in
die Gebaudelogik integriert. Hier entsteht Raum fur nachhaltige Effizienzen und vollstandig neue Geschaftsmodelle. Zentrale Treiber dieser
Entwicklung sind die hohe Businessrelevanz und die groBBe Leistungsfahigkeit der Technologien. Flankiert wird dies von regulatorischen
Anforderungen wie ESG oder CSRD. Neue Technologien ermoglichen die Entwicklung von Lésungen mit substanziellen Effizienz- und

Ertragspotenzialen. Ein Beispiel ist Kl-gestUtzte Gebaudediagnostik, mit der Sanierungsbedarfe automatisiert identifiziert und energetische

MaBnahmen datenbasiert priorisiert werden konnen, ein zentraler Hebel fur die notwendige Dekarbonisierung des Bestands. Auch das
Zusammenspiel und die Moglichkeiten von Kl und Robotik zeigen immer greifbarere und finanzierbare Losungen, die schnell eine hohe
Relevanz entwickeln werden.

Kai Panitzki, Managing Partner @ BitStone Capital & Realyze Ventures

.Der PropTech Sektor ist weiterhin unterdigitalisiert und unter hohem Anpassungsdruck bezlglich Klimafreundlichkeit, Energie- und
Koste neffizienz. Bauen in Deutschland dauert lange, ist zu teuer und Uberreguliert. Ansatze von Startups, die hier helfen kénnen, liegen auf der
Hand: Je eher es gelingt, einen Uberblick Uber die vielfiltige Regulierung zu gewinnen, desto besser und kosteneffizienter kénnen diese
eingehalten werden. Komplexe Abstimmungsprozesse mit Behdrden kénnen digitalisiert und damit viel schneller werden, genauso wie
Abstimmungsprozesse von Gewerken. In allen Bereichen erwarten wir relevanten Nutzen durch den Einsatz von KI. Intelligente Steuerung von
Verbrauchern Uber Smart Meter und flexible Energievertrage sparen Kosten und schonen den Planeten. Je mehr Daten zur Verfugung stehen,
wirkungsvoller kann Kl eingesetzt werden: Erfassung, Verarbeitung und intelligente Auswertung der Gebaudeerstellung, -nutzung, -wartung

dient allen Beteiligten — auch dem Regulator, der damit bessere, das hei3t wirkungsvollere und kosteneffiziente Regulierung gestalten kann..

Dr. Alex von Frankenberg, Managing Director @ High-Tech Griinderfonds (HTGF)
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Quotes — Das sagen die Wagniskapitalgeber —




PropTech-Markt Ausblick 2025

Der Rickenwind fur PropTechs wird rauer - doch nicht unberechenbar. Nach Jahren der Euphorie rickt nun das Wesentliche in den Fokus:
Kapital ist da, aber es flie3t gezielt. Losungen ohne klaren ROI, technologische Tiefe oder Marktfit verlieren an Zugkraft. Frihphasen- und
Skalierungsfinanzierungen brechen ein, wahrend Investoren operative Exzellenz, Impact und belastbare Geschaftsmodelle einfordern. Der

Sektor wird selektiver - und damit professioneller.

Genau das bestatigt auch die Analyse der fUhrenden Wagniskapitalgeber im aktuellen blackprint Report: Die Zeit von Frontend-
Digitalisierung und Einzellésungen ist vorbei. Gefragt sind echte Hebel — etwa durch Kl-gestUtzte Automatisierung, intelligente
Gebaudevernetzung oder physische Transformation im Bestand. Wer Prozesse nur digitalisiert, wird marginalisiert. Wer mit Technologie
reale Performance und Effizienzgewinne im Bau- und Gebaudesektor erzeugt, wird zur strategischen Antwort auf Regulierung,
Kosten-, Performance- und Klimadruck.

Die gute Nachricht: Die Handlungsfelder liegen offen. Die Daten zeigen: Besonders im Bereich ,Sanieren & Bauen im Bestand“ wartet

enormes Potenzial - 6kologisch wie 6konomisch. Cleichzeitig fehlt es dort noch immer an industrialisierbaren Léosungen.

Die Konsolidierung ist kein Riickschritt - sie ist notwendiger Reifeprozess. \Was sich durchsetzt, ist nicht die lauteste Vision, sondern die
robusteste Umsetzung. Die Stimmen der fUhrenden Kapitalgeber zeichnen ein klares Bild: Wer die reale Welt des Bauens, Sanierens und
Betreibens adressiert - mit Losungen, die regulatorische Anforderungen, ESG-Ziele und betriebswirtschaftliche Realitaten zugleich bedienen
—wird zur SchlUsselressource fur die Transformation. Besonders deutlich zeigt sich dies an der Kapitalallokation: Energieeffizienz, smarte
Infrastrukturen, Kl-basierte Betriebskostensysteme und dezentrale Energiemodelle entwickeln sich zu harten Standortfaktoren fur PropTech-
Investments. Gleichzeitig entstehen neue Wachstumsnischen an der Schnittstelle von Robotik, Gebaudedaten und Operational Tech —dort,
wo Gebaudebetrieb, Energie und digitale Steuerung ineinandergreifen. Fur alle, die diese Entwicklung nicht nur beobachten, sondern
strategisch mitgestalten und fur sich nutzen wollen, gilt: Jetzt ist der Zeitpunkt, um Strukturen zu schaffen - datenbasiert, fokussiert und

mit einem klaren Verstadndnis fur das, was morgen marktrelevant ist.

Fangt an und nutzt diesen Report als Innovationskompass zu neuer Zukunftsfahigkeit. Das ist unsere Einladung. Statt zu verharren,
startet.

Auf ganz bald.
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Uber uns & diesen Report

Uber blackprint

Als nationaler Innovation-Hub des Bau- & Immobiliensektors treibt blackprint seit 2017
Digitalisierung, Transformation und Innovation zur Schaffung einer wirtschaftlich, 6kologisch und
gesellschaftlich erfolgreich nachhaltig funktionierenden Immobilienwelt in Deutschland voran. Wir
sind Teil des europaischen Hub-Netzwerks EUBIN und unterstUtzen so den grenzuberschreitenden
Innovationsboost des PropTech Sektors.

Dank Partnerschaften Ubernimmt blackprint als Multiplikator positive Lobbyarbeit fur Innovation.
Mit eigenen Veranstaltungsplattformen wie Deutschlands fuUhrender Zukunftskonferenz, Europas
gréBtem Pitch-Event oder Deutschlands wichtigster Innovations-Auszeichnung, dem PropTech
Germany Award, durch die Unterstitzung von Kooperations-Events sowie durch Vortrage,
Keynotes oder Moderationen sorgt blackprint fUr wichtige Impulse, Wissensvermittlung sowie
herausgehobene Positionierung, Sichtbarkeit und Vernetzung relevanter Entscheidern aus
etablierten Branchenunternehmen, Tech- & Innovationstreibern, Wagniskapital sowie Institutionen,
Hochschulen und Verbanden.

Durch permanente Marktbeobachtung, Datenerhebung und Studien liefert das blackprint Institut
Verdffentlichungen mit wertvollen Daten, Fakten und einordnenden Analysen zu Innovation,
PropTech, Transformation und Zukunftsfahigkeit im Immobilienlebenszyklus. In gezielten
Wachstums-Coachings fur PropTechs bzw. durch Begleitung von Branchenunternehmen beim
Aufbau von Innovationsstrukturen werden mit agiler Methodenkompetenz und tiefem Markt-
sowie Innovationsverstandnis Partner strategisch und operativ zukunftsfahiger aufgestellt. Mit dem
ausgezeichneten sowie vom Forschungsministerium geférderten Tech Scouting & Matchmaking

werden gezielt Lésungsanbieter mit Nachfragern vernetzt.

blackprint PropTech Report H1/2025
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Danke an unsere Netzwerkpartner

Verehrte Netzwerkpartner,

dank Euch, fur Euch und mit Euch treiben wir mit
Leidenschaft und Engagement die Zukunftsfahigkeit
der Bau- und Immobilienwelt voran. Eure
UnterstUutzung und Eure Partnerschaft ermoglichen
uns auch die Erarbeitung und Herausgabe dieses
relevanten Beitrags in Form von Daten, Fakten und

Analysen zum PropTech-Sektor.

Vielen Dank fUr Euer Vertrauen, Eure Unterstltzung

und Euer Engagement,

Euer blackprint Team

blackprint Netzwerkpartner:

nutzen das Okosystem fur ihre Positionierung, ihre
Einbindung fur das Gewinnen wertvoller Impulse aus
dem Innovationsbereich, dem Setzen eigener Impulse
sowie fur die Vernetzung & das Matchmaking mit

relevanten Stakeholdern der Branche.

———

UNSERE PARTNER

BEWIRTSCHAFTEN &
INSTANDHALTEN MATCUMARING
H IMMOBILIEN oo
B W SERVICE OmO ZIA
M B B DEUTSCHLAND [ [ el L)

B apoprojekt CMS

Building Teams. law-tax-future

CREMSOLUTIONS

@ AACHENER

GRUNDVERMOGEN

Deutsche Messe dhlP ' meravis

Baugenossenschaft Immobiliengruppe

& pinestack

[REALYZE » spiri.bo

Susteco VONOVIA

bitkom f Frankfurt School Il II SERMAN COUNCEL OF M E  KOALITION FUR HOLZBAU

of Finance & Management
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REAL
Sl TH Aschaffenburg
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